Lokalplan nr. 1082

Lokalplan for et omrade til centerfor-
mal ved Hostrupsvej, Holstebro

Udkast

HOLSTEBRO KOMMUNE



Offentlig fremleeggelse

Lokalplanforslaget er lagt
frem i offentlig hgring i 8
uger fra den 24.04.13 til den
19.06.13.

Hvis du har indsigelser eller
forslag til eendringer, skal du
sende dem til:

Holstebro Kommune

Teknik og Miljg, Planafdelingen
Kirkestreede 11
7500 Holstebro
eller via email til:
planafdelingen@holstebro.dk

inden den 20.06.2011

Efter udlgbet af denne frist vil
Byradet tage stilling til lokal-
planforslaget.

Eventuelle spgrgsmal til
planen besvares af Helle H.

Ringgaard, Planafdelingen tlf.

9611 7647.
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Forord til lokalplanforslaget

Byradet har besluttet at offentliggere et forslag til en lokal-
plan for et omréade til centerformal ved Hostrupsve;j.

Lokalplanen bestar af:

* En redeggrelse, der beskriver planens baggrund, for-
holdet til omgivelserne, miljgvurdering mm. Her anfagres
ogsa nogle af de seerskilte tilladelser, der kan veere
ngdvendige for gennemfgrelsen af det byggeri, den
anvendelse osv., som lokalplanen regulerer.

* Bindende lokalplanbestemmelser med tilhgrende
kortbilag, der - sammen med blandt andet byggelovens
bestemmelser - regulerer omradets udformning og an-
vendelse mm.
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§ 1. Lokalplanens formal

§ 2. Omrade

§ 3. Anvendelse

§ 4. Udstykning

§ 5. Bebyggelsens omfang og placering
§ 6. Bebyggelsens udseende

§ 7. Skiltning
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§ 14. Lokalplanens retsvirkninger

Vedtagelsespategning S.

Kortbilag 1 - Omradets afgraensning S.

Kortbilag 2 - Omradets opdeling og anvendelse S.

Anvendt kortmateriale:

Matrikelkort, copyright Kort & Matrikelstyrelsen
Ortofoto Danmark® 2008, copyright Blom
Teknisk kort, copyright Holstebro Kommune
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Redeggrelse

Redeggrelse

Lokalplanomradets beliggenhed

Lokalplanen omfatter et omrade ved Ringvejen i den
nordlige del af Holstebro, som vist pa kortet til venstre.
Tilbage i 1960-erne |a omradet i byens periferi og blev
derfor udlagt til industriomrade. Siden har byen udviklet
sig leengere mod nord.

.. Holstebro

Omradet ligger i gaafstand fra Holstebro Banegard og
midtbyen, samt i umiddelbart tilknytning til byens overord-
l. nede vejnet.

Omradet har en sterrelse som i nord-sydgaende retning
maler ca. 375 meter og i @st-vestgaende retning ca. 250
meter. Lokalplanomradet omfatter et areal pa ca. 8,7 ha.

Lokalplanomradets beliggenhed
ved Ringvejen Holstebro

Lokalplanomradets omgivelser
Lokalplanen afgreenses mod nord af Ringvejen.

Lokalplanomradet afgreenses mod vest af jernbanen.
Umiddelbart vest for baneterreenet ligger bl.a. boliger, bar-
neinstitution og fremstillingsvirksomhed mm. Mod gst af-
graenses omradet af erhvervsvirksomheder med bilhandel,
veerkstedsvirksomhed mm. Mod syd afgraenses omradet
af to boligblokke i 3 etager samt kommunalt ejede arealer,
der skal have ny anvendelse.

$#2 STRUERVEJ |




Baggrund og formal

Tilvejebringelse af lokalplanen sker pa baggrund af et
gnske om at skabe et attraktivt erhvervsomrade, samt
andre planlaegningen af omradet i overensstemmelse
med Cityplanen for Holstebro (se redeggrelsen side 15).
Stationsvej gnskes flyttet jf. kortbilag 2. Desuden gnskes
den tidligere plan eendret, sa ejendomme syd for Ho-
strupsvej kan udstykkes og bebygges individuelt.

Formalet med lokalplanen er desuden at muliggere
realisering af et sundhedshus samt Hovedpolitistation for
Midt- og Vestjyllands Politi. Politistationens realisering
varetages af Bygningsstyrelsen, som har iveerksat projekt-
arbejdet med henblik pa, at politistationen skal placeres i
omradet.

Sundhedshuset (Center for Sundhed i Holstebro) kommer
til at indeholde en reekke kommunale, private og regionale
funktioner. Center for Sundhed er et samarbejde mellem
Region Midtjylland, praktiserende lzeger og fire vestjyske
kommuner.

Baggrunden for etablering af Center for Sundhed i Hol-
stebro er Region Midtjyllands akutplan fra 2007, hvor
det fremgar, at der skal bygges et nyt hospital i Midt- og
Vestjylland. | 2008 besluttede Regionsradet at det nye
supersygehus skal placeres i Ggdstrup.

Center for Sundhed i Holstebro skal udggre rammerne
for et sammenhaengende tilbud til borgerne af hgj kva-
litet, hvor almen praksis og kommunale og regionale
sundhedstilbud ligger side om side til fordel for borgerne.
Derudover skal ogsa andre sundhedsaktarer veere med til
at fylde indhold i de nzere sundhedstilbud.

Eksisterende forhold

Eksisterende bebyggelse

Inden for lokalplanomradet er der opfart en sportsarena,
som blev indviet i foraret 2011. Ud mod Ringvejen er der
i perioden 2009 - 2012 opfert flere starre bygninger til
kontorerhverv.

Mod nordgst ligger en ubemandet benzinstation.

Den resterende del af omradet er indrettet med aeldre be-
byggelse som bl.a. anvendes til kontorer- og lagerformal.

Syd for Arenaen er en geldre kontorbygning indrettet til
klinik.

Redeggarelse
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Eksisterende ejendomme som
ligger ud til Ringvejen.

Arenaen.

1h

/Eldre kontorbygning syd for
Arenaen, som i dag er indrettet
til klinik.

5



Eksisterende trafikale forhold

Fra Ringvejen er der adgang til lokalplanomradet via Sta-
tionsvej, som i 2012 havde en arsdegntrafik pa ca. 5200
biler.

Redeggrelse

Arenaen og den gvrige eksisterende bebyggelse vejbe-
tjienes via Hostrupsvej, som er en sidevej til Stationsvej,
samt via en adgangsvej leengere mod syd.

Fra omradets sydlige afgraensning er der ca. 350 meter til
Holstebro Banegard.

Eksisterende vejadgang til Are-
naen.

Stationsvej set fra Ringvejen.

Vest for lokalplanomradet ligger Banestyrelsens ejendom
med jernbanen samt et udlagt areal, der muligger et 2.
hovedspor.

Eksisterende terran

Terreenet er generelt jaevnt med et mindre fald mod syd.
Der er terreenforskel mellem lokalplanomradet og Ring-
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II/ustrat/on med hajdekurver Januar 2012.

Skreent op mod Ringvejen
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vejen i form af en beplantet skreent. Som det kan ses

pa illustrationen side 6, er terraenforskellen starst i den
nordvestlige del af omradet, hvor Ringvejen fares over
jernbanen — og i niveau med Ringvejen i den nordgstlige
del af lokalplanomradet.

Redeggarelse

Ved planens udarbejdelse er stgrstedelen af de ubebyg-
gede omrader indrettet til parkering. Mindre omrader er
bevokset med traeer og buske.

| den sydvestlige del af omradet findes i dag et regnvands-
bassin.

Lokalplanens indhold

Anvendelse

Lokalplanen fastlaegger at omradet skal anvendes til cen-
terformal, (erhvervs- og offentlige formal) som kontorer,
klinikker, institutioner, sportsarena samt sundhedshus og
politistation mm.

Inden for lokalplanomradet ma der ikke opfares eller
indrettes boliger. Der ma kun indrettes butikker som en
del af et Sundhedshus i omradet. Der kan indrettes ind-
til i alt 600 m? bruttoetageareal til butiksformal som skal
betjene patienter, besggende og personale eller knytter
sig til husets primeere funktioner, herunder kiosk, apotek
og lignende.

Bebyggelsens omfang og placering

lllustrationsplanen side 8 viser ét eksempel pa, hvordan

Principskitse af omradets disponering. ]



Redeggrelse

TR
TS

lllustrationsplanen viser ét eksempel pé
omradets udformning. (Principper)
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ny bebyggelse i omradet kan disponeres. Omradet opde-
les i delomrade | - VI som vist pa kortbilag 2.

Delomrade | - |l

| den nordlige del af lokalplanomradet (nord for Hostrups-
vej) kan omradet bebygges ud fra de principper der er
pabegyndt jf. den tidligere lokalplan.

| delomrade | kan ny bebyggelse opfares i op til 5 etager
med en bygningshgjde pa hgjst 20 meter. Bebyggelses-
procenten ma hgjst udgere 60 % for den enkelte matrikel.

| delomrade 1l méa bebyggelsen opfgres i op til 6 etager
med en bygningshgjde pa hgjst 24 meter. Bebyggelses-
procenten ma hgjst udgere 125 % for den enkelte matri-
kel.

Lokalplanomradet

-
-
e

Lokalplanomradet

Ringvejen
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View fra Ringvejen.

View fra Jernbanen.

For det viste omréde kan
bebyggelsen opfgres i op til 6
etager /hajst 24 meter.



Bebyggelse op mod Ringvejen skal respektere vejbygge-
linjer mv. i henhold til vejlovgivningen.
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Delomrade Il - V

| delomrade Il - V ma bebyggelsen opfares i op til 5
etager med en bygningshgjde pa hgjst 20 meter eksklu-
siv eventuelle tekniske installationer, elevatortarne etc.
som ngdvendigger bygningens drift. Ind mod delomrade
VI (parkeringsomradet) ma bebyggelsen opfares i op til 6
etager med en bygningshgjde pa hgjst 24 meter jf. princip-
skitsen herunder.

Illustrationen viser parkeringsom-
radet inden for delomrade VI.

Bebyggelse ind mod delomrade VI (parkeringsomradet)
skal opferes med en minimumshgjde pa 10 meter. Mindre
bygningsdele, hgjst 20 % af facadeleengden ind mod del-
omrade VI, kan opferes i en lavere hgjde. Der er fastsat
en minimumshgjde for at afgraense byrummet i delomrade

Delomrade VI udger parkerings-
omradet samt "ny” Stationsvej.

Minimumshgjde 10 meter (en
mindre del af facaden kan gives
en lavere hgjde).

DELOMRADE VI (Parkeringsomradet)

0-5 meter fra inderste
facadebyggelinie.

5meter <—— Facadebyggelinie/buffer

0-16 meter fra inderste
facadebyggelinie.

16 meter

6 etager / hgjst 24 meter

Illustrationen viser principper
for bygningshajden i delomréade
- V.

| delomrade Il - V kan der inden
for en zone pé 16 meter fra den
inderste facadebyggelinje, opfa-
res bebyggelse i op til 6 etager/
hajst 24 meter som vist i princip-
pet pé illustrationen.

VI (parkeringsomradet).
Der tillades ikke skeermfacader/kulissefacader for at opna
bygningshgjden.

Syd for Hostrupsvej er bebyggelsen disponeret omkring
en feelles parkeringsplads, delomrade VI, som vist pa
kortbilag 2. Det er hensigten, at eiendomme med facade
ud til det feelles parkeringsomrade udstykkes som min-
dre ejendomme/sokkelejendomme. Parkeringsbehovet
handteres som falles parkering i delomrade VI, samt pa
parkeringsomrader bag bebyggelsen, som vist i princippet
pa illustrationsplanen side 8.

| det gvrige omrade kan der op-
fores bebyggelse i op til 5 etager
/ 20 meter.

| delomrade Ill - V ma bebyggelsesprocenten ikke over-
stige 125 for omradet som helhed. | delomrade llI, IV og
V er der foretaget en beregning af det maksimale antal
kvadratmeter bebyggelse der ma opfgres inden for det
respektive delomrade. | delomrade Il a m& bebyggelses-
procenten ikke overstige 125% for den enkelte ejendom.

Lokalplanen fastsaetter en mini-
mumshgjde ind mod parkerings-
omradet, delomréade VI.

Byggemuligheder for delomrade Il - V:
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* | delomrade Il (excl. delomrade Ill a / matrikelnummer
12 dh Holstebro) ma der hgjst opfares 28400 etagekva-
dratmeter.

* | delomrade Il a (matrikelnr. 12 dh Holstebro Markjorder
fra Hjerm) ma bebyggelsesprocenten ikke overstige 125%
for den enkelte matrikel.

* | delomrade IV ma der hgjst opfares 23900 etagekva-
dratmeter.

* | delomrade V ma der hgijst opfares 9000 etagekvadrat-
meter.

v

Langs delomrade VI fastlaegger lokalplanen en facade-
byggelinje, som er en buffer pa 5 meter. Ny bebyggelse
skal opferes med facade inden for facadebyggelinjen, som
vist i princippet pa illustrationen herover. Dele af facaden
kan traekkes tilbage fra byggelinjen, dog hgjst 25 procent
(i forhold til facadelaengden ud mod delomrade VI - parke-
ringsomradet). | omrader hvor der etableres beplantning,
regnbede etc. inden for facadebyggelinjen, kan bebyggel-
sen traekkes tilbage, sa der opnas en passende afstand
mellem facaden og eventuelle regnbede etc.

Facadebyggelinjen er vist i princippet pa kortbilag 2, og
fastleegges endeligt efter dimensionering af vej- og parke-
ringsomradet, delomrade VI.

Ved planens udarbejdelse er der en eksisterende ejendom
inden for delomrade |ll, vist som delomrade Ill a pa kort-
bilag 2 (matrikelnummer 12dh, Holstebro Markjorder fra
Hjerm). Lokalplanen fastleegger en byggelinje pa 10 meter
fra delomrade Ill a som vist pa kortbilag 2, for at sikre
adgangs- og brandredningsveje. Eventuelle teknikhuse
etc. er undtaget denne begraensning, dog skal der sikres
ngdvendige arealer til brandkgretgjer / brandredning etc.

Safremt ny bebyggelse opfares efter en samlet plan og
den eksisterende ejendom indgar i planen (evt. sammen-
bygning eller lignende), kan der ses bort fra byggelinjen.
Det forudseetter at de brandmaessige forhold etc. kan
godkendes af Holstebro Kommune.

Redeggarelse
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Ny bebyggelse skal placeres
inden for facadebyggelinjen som
vist i princippet pa illustrationen.
Facadebyggelinjen udgar en
buffer pa 5 meter. Facadebyg-
gelinjen er vist i princippet

pa kortbilag 2 og fastleegges
endeligt efter dimensionering af
parkeringspladsen delomrade VI.

11
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Bebyggelse
Delomrade I - 1l

Omradet nord for Hostrupsvej er delvist feerdigudbygget i
et varieret udvalg af materialer og udtryk. Lokalplanen stil-
ler derfor ikke krav til materialer pa udvendige facader.

Tage skal udformes sa de syner flade.

Delomrade Il - V

| delomrade Il - V skal bebyggelsen fremsta bearbej-

det som en "forside” ud mod delomrade VI (parkerings-
omradet). Bygningernes primaere indgangspartier skal
placeres ud mod delomrade VI (parkeringsomradet), og
udformes sa de tydeligt fremgar som bygningens primeere
indgang(e).

Ud mod delomrade VI (parkeringsomradet) skal facader
i stueetagen udformes med vinduer, der giver indsyn til
funktionen, udstilling, foyer eller lignende.

Ud mod delomrade VI (parkeringsomradet og Stationsvej),
skal bygningernes facade "sta pa terraen”. Det vil sige, at
bygningen ikke ma haeves pa sajler for eksempelvis at
etablere parkering under bebyggelsen. Bestemmelsen har
bl.a. til formal at sikre, at der dannes et rum/byrum der er
defineret af bygningsvolumener/facader.

For at skabe en helhed i omradet og et attraktivt erhvervs-
omrade, er der opstillet retningslinjer for materiale- og
farvevalg for delomrade Il - V. Hensigten er at begraense
materialevalget, og skabe en harmonisk helhed. Der kan
dispenseres fra den opstillede materialepallette, safremt
det vurderes, at et konkret projekt er indpasset i omradets
helhed i henhold til de valgte farver og materialers anven-
delse og sammensaetning.

| byggelovens § 6 D kan byradet ggre en byggetilladelse
efter byggeloven afheengig af, at bebyggelsen far en
sadan ydre udformning, at der i forbindelse med dens om-
givelser opnas en god helhedsvirkning. Ved byggesagsbe-
handling vil lokalplanens bestemmelser og byggelovens §
6 D gare sig gaeldende.

Pa mindre bygningsdele samt pa hgjst 30 procent af de
gvrige facader kan der tillades andre materialer/farver.

Bestemmelsen om materialer gaelder ikke dgre og vin-
duer.

Tage skal udfgres sa de syner flade.

Tagflader skal udfgres som "grenne tage” med mos, se-
dum/stenurter eller lignende. Hensigten er, at tagene skal
optage en del af den nedbgr der falder.



Skilte

Lokalplanen fastlaegger bestemmelser for skiltning i omra-
det. Der ma i omradet kun skiltes med firmanavn og logo
for virksomheder, der har deres fysiske tilstedevaerelse

pa den pagaeldende ejendom. Bestemmelsen geelder ikke
sponsorreklamer eller lignende, som opseettes i forbin-
delse med Arenaen.

Der méa opseettes et skilt pa hver facade med firmanavn
og/eller logo.

Lokalplanen abner mulighed for, at Arenaen kan opseette
midlertidige reklame- og informationsskilte i forbindelse
med arrangementer, samt opseette sponsorrelaterede
skilte pa ruder. Hgjst 20 % af Arenaens rudeareal ud mod
delomrade VI (parkeringsomradet) ma daekkes af skilte
eller lignende. (begraensningen gaelder kun facader mod
delomrade VI).

Ind mod delomrade VI (parkeringsomradet) gnskes en
ensartethed i skiltenes udformning, og lokalplanen stil-
ler derfor krav om, at firmanavn/logo udformes med lgse
bogstaver og evt. logo pasat muren. Skiltets dimensioner
og farve skal tilpasses bygningens arkitektur.

Lokalplanen abner mulighed for, at en bygning i forbin-
delse med Holstebro Arena og sundhedshuset kan lys-
saettes, projiceres med billeder, opsaettes skaerm eller
lignende ind mod delomrade VI. Safremt der opsaettes
lys/skeerm eller lignende skal det etableres pa en sadan
made, at lyset ikke er til gene for naboer og faerdsel i naer-
omradet.

Redeggarelse
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Veje og parkering
Veje og stier udlaegges som vist i princippet pa kortbilag 2.

Den eksisterende Stationsvej, vejstykke A - A, forudsaet-
tes omlagt til vejstykke B - B som vist i princippet pa
kortbilag 2.

Hostrupsvej var i den tidligere lokalplan forudsat omlagt til
en indkgrsel i stgrre afstand fra Ringvejen, hvilket bibe-
holdes ved omlaegning af Stationsvej. Dette betyder at vej-
stykke C - C (Hostrupsvej) far adgang til omradet via den
faelles parkeringsplads, vejstykke D - D. Pa straekningen
E- E forudseettes vejen nedlagt for biltrafik.

| omradet nord for Hostrupsvej, delomrade | og Il, skal
der udlzegges areal til parkering efter fordelingen 1 plads
pr. 50 m? bruttoetageareal til erhverv og offentlige formal,
dog minimum 2 pladser pr. virksomhed. Til erhverv skal
der etableres mindst én cykelparkeringsplads pr. 100 m2
til ansatte samt et skgnnet antal til kunder. Til offentlige
formal skal der etableres et skgnnet antal til ansatte, be-
sggende, kunder m.fl.

| omradet syd for Hostrupsvej, delomrade Il - V, er det
hensigten, at stgrstedelen af parkeringspladserne etable-
res som feelles parkeringsomrader i delomrade VI samt pa
parkeringsomrader inden for lokalplanomradet.

Der ma ikke etableres parkering pa terreen direkte ud mod
delomrade VI. (Geelder ikke eventuelle parkeringshuse
inden for delomréade Il - V)

Sterre sammenhangende parkeringsomrader skal gives
et ensartet grent preeg.

Friarealer

Ubebyggede arealer, der ikke anvendes til parkerings- og
feerdselsarealer, skal indrettes til feelles friarealer for omra-
dets ansatte og besggende.

| delomrade | - 1l skal der etableres opholdsarealer sva-
rende til mindst 5% af bebyggelsens etageareal. Opholds-
arealerne kan etableres pa terreen, som overdaekkede
atrier, tagterrasser eller lignende.

| delomrade Il - V forventes det at grunde udstykkes som
sokkelgrunde/mindre grunde. Opholdsarealer for ansatte
etc. skal sa vidt det er muligt indrettes som overdaekkede
atrier, tagterresser eller lignende.

| delomrade Il - V kan der mellem bebyggelsen etableres
mindre opholdsrum - eventuelt som mindre "grgnne lom-
mer” der er kombineret med tiltag i forhold til lokal afled-
ning af regnvand.

Hvor det er muligt kan der etableres opholdsarealer mel-



lem bebyggelsen som ligeledes fungerer som brandred-
ningsveje.

Forhold til anden planlzegning

Kommuneplanen

Lokalplanen er omfattet af Kommuneplan 2009 - 2013,
rammeomrade 01.C.29, som udlzegger omradet til cen-
terformal uden mulighed for at opfare boliger og butikker.
Inden for rammeomradet ma bebyggelse opferes i hgjst 5
etager med en bygningshgjde pa hgjst 20 meter.

| et tillaeg nr. 23 til kommuneplanen, der er tilvejebragt
sidelgbende med naerveerende lokalplan, er rammerne for
omrade 01.C.29 andret, sa en lokalplan inden for omra-
det fremover skal sikre:

+ at anvendelsen fastlaegges til centerformal uden mulig-
hed for boliger.

« at der som en del af et Sundhedshus i omradet kan ind-
rettes indtil 600 m? bruttoetageareal til butiksformal.

* at bebyggelsesprocenten fastseettes til hgjest 125 for
omradet under ét.

» at bebyggelsens etageantal ikke overstiger 6, og at byg-
ningshgjden ikke overstiger 24 meter.

» at kommuneplanens generelle bestemmelser, herunder
om krav til parkeringarealer, tilgodeses. For omrader
hvor parkering anlaegges som faelles parkering for et
starre omrade (flere eiendomme), foretages et skan af
parkeringsbehovet pa baggrund af kommuneplanens
gennerelle bestemmelser om parkering samt det aktu-
elle behov.

Eksisterende lokalplaner

Omradet er omfattet af lokalplan nr. 1033, vedtaget af Hol-
stebro Byrad d. 17. februar 2009 og offentligt bekendtgjort
d. 4. marts 2009. Med vedtagelse af neerveerende lokal-
plan nr. 1082, ophaeves lokalplan nr. 1033.

Cityplan

Holstebro Kommune har igangsat udarbejdelse af en
Cityplan for Holstebro. Cityplanen tager udgangspunkt i
den eksisterende City (inden for cityringen), og omfatter
desuden store omrader nord for City, som pga. udflytning
eller lukning af funktioner rummer store potentialer for
omdannelse. De nordlige omdannelsesomrader bestar af
Narreport, Stationsvejsomradet, Slagteri og Hostrups-om-
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radet. Sidstnaevnte er omfattet af naerveerende lokalplan.

Cityplanen er ved lokalplanens udarbejdelse vedtaget
som udkast og forventes endeligt vedtaget ultimo 2013.
Planen kan ses pa Holstebro Kommunes hjemmeside,
www.holstebro.dk

Vejbyggelinje

Pa straekningen ud for lokalplanomradet oplyser Vejdirek-
toratet;

« at der er palagt vejbyggelinje med en afstand pa 20 m,
der males fra vejmidten med tilleeg pa 2 x hgjdeforskellen
mellem kgrebane og terreen samt mindst 1 m til passage
— tinglyst deklaration d. 11.12.1975.

* Ved indmundingen af kommunevejen Stationsve;j il
hovedlandevejen er der pa matr.nr. 14ca Mabjerg, Holste-
bro Jorder palagt saerlige skra byggelinjer pa 40 x 200 m
over hjgrnearealet. De skra byggelinjer bestemmes som
forbindelseslinjer mellem et punkt i midten af sidevejen og
et punkt i midtlinjen af hovedlandevejen beliggende i de
angivne afstande fra midtlinjens skaeringspunkt — tinglyst
deklaration d. 05.02.1968.

» Adgangsbegreensning langs Ringvejen i det fremtidige
lokalplanomrade — tinglyst deklaration d. 10.10.1974.

Trafikplanleegning

Idet mulighederne efter lokalplan nr. 1033 endnu ikke er
fuldt udnyttet, ger det sig stadig gaeldende, at udbygning
af omradet i det omfang som var muligt efter bade den
nuveerende og den tidligere lokalplan, vil medfgre vaesent-
ligt 22ndrede trafikforhold i omradet samt ad veje og stier
til omréadet.

Stationsvej planlaegges omlagt som vist i princippet pa
kortbilag 2.

For at sikre en hensigtsmaessig afvikling af biltrafik til/fra
Ringvejen forudsaetter lokalplanen, at adgangenvejen ind
til delomraderne flyttes til en placering i passende afstand
fra Ringvejen. Der tillades ikke overkarsler fra Stationsvej
til de individuelle ejendomme.

Trafik igennem det ny adgangspunkt, ved vejstykke D-D
og F-F jf. kortbilag 2, paregnes lysreguleret.

Behovet for eendring af yderligere trafikanleeg seges afkla-
ret bl.a. i samarbejde med Vejdirektoratet, der er vejmyn-
dighed for Ringvejen.

Stoj
Lokalplanomradets beliggenhed ved Ringvejen betyder,
at omradet belastes vaesentligt af trafikstgj. Til stgjen fra



Ringvejen ma laegges et mindre bidrag af trafikstgj fra
iseer Stationsvej, hvor trafikstrammen paregnes gget pa
baggrund af nye byudviklingsomrader i den nordlige bydel.

Eventuelle nye bygninger og anlaeg neer jernbanen ma
endvidere placeres og indrettes under forngden hensyn-
tagen til banedriften jf. Vejledning fra Miljgstyrelsen, nr. 1
1997 om stgj og vibrationer fra jernbaner og "Jernbanelo-
ven” (lovbekendtgarelse nr. 567/2008), som i § 21 ¢ rum-
mer forbud mod visse anleeg mv. pa Banedanmarks grund
og i neerheden af den. Banedanmark fraskriver sig ansvar
for overholdelse af greenseveerdier for stgj og vibrationer.

Spildevands- og vandforsyningsplanerne

| omradet er der i dag et privatejet regnvandsbassin, der
sikrer neddrosling af overfladevand forinden tilledning

til forsyningens kloak. Regnvandsbassinet er etableret
pa matrikel nr. 12 cz og 12 cn, Holstebro Markjorder fra
Hjerm, og modtager overfladevand fra en del af omradet.

Regnvandsbassinet nedlaegges i forbindelse med realise-
ringen af lokalplanen og neddroslingen af overfladevand
skal fremover handteres pa egen matrikel, samt i forbin-
delse med feelles tiltag som eksempelvis regnbede.

Ifglge Holstebro Kommunes spildevandsplan (2011 - 16)
dimensioneres der i centeromrader for tilledning af over-
fladevand fra den enkelte matrikel svarende til en befae-
stelse pa 70 % af arealet. Befaestes der yderligere, skal
overfladevandet neddrosles forinden tilledning til kloak

- alternativt kan det handteres lokalt pa egen grund. Hand-
teringen kan ske ved eks. etablering af bassiner, grenne
tage, regnbede, nedsivning af tagvand og genanvendelse
af regnvand. Den valgte Igsning skal godkendes af Natur
og Milja.
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Lokalplan nr. 1082

Lokal afledning af regnvand (LAR)

| fremtiden vil der i bymaessige bebyggelser veere et gget
behov for en god handtering af ggede regnvandsmaeng-
der. | stedet for at lede regnvandet direkte til kloakken,
skal der overvejes tiltag, hvor regnvandet fra tage, stier og
befaestede arealer fordampes, evt. nedsives eller anven-
des der hvor det falder.

Af Holstebro kommunes Spildevandsplan (2011-16) frem-
gar det, at det er kommunens intention at forsgge at ar-
bejde mere kreativt med regnvand/overfladevand, saledes
at det indgar i naermiljget pa en spaendende og naturlig
made - og samtidig udger en sa lille miljgbelastning som
muligt. | forbindelse med udvikling af lokalplanomradet

gnskes det afprgvet, om det er muligt at kombinere re-
kreative og grenne karaktergivende elementer, med tiltag
som fremmer lokal afledning af regnvand.

Varmeforsyning

Ny bebyggelse skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning efter
Holstebro kommunes anvisning.

Staerstedelen af lokalplanomradet er omfattet af Vestforsy-
ning Varme A/S’ fiernvarmeomrade.

Servitutter

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste
servitutter, der har betydning for bygge- og andlaegsar-
bejder. Der gares opmaerksom pa, at der kan vaere kabler
og ledninger, som ikke er tinglyst. Derfor ber relevante



forsyningsselskaber m.fl. hgres, inden jordarbejder pabe-
gyndes.

Drikkevandsinteresser

Lokalplanomradet ligger inden for et omrade med seerlige
drikkevandsinteresser (OSD), indenfor indvindingsoplan-
det til Holstebro vandveerk og i nitratfalsomt indvindings-
omrade (NFI). Omradet ligger desuden indenfor prioriteret
omrade i indsatsplanen for Holstebro Vandvaerk.

Lokalplanomradet vil saledes veere falsomt over for
fremtidige anvendelser, hvis det er af grundvandstruende
karakter.

Omradet er i kommuneplan 2009 udlagt til centerfor-

mal uden mulighed for at opfare boliger og butikker. Der
fremlaegges et kommuneplantillaeg forud for neerveerende
lokalplan, som ikke aendrer anvendelsen til at vaere af
mere grundvandstruende karakter.

Zoneforhold

Lokalplanomradet ligger i byzone. Zonestatus aendres ikke
med lokalplanens vedtagelse.

Miljgvurdering

Byradet har besluttet, at der ikke skal gennemfgres vi-
deregaende miljgmaessige vurderinger af lokalplanen

end dem, der fremgar af naerveerende redeggrelse.
Beslutningen er truffet pa baggrund af en gennemgang

af lokalplanens mulige miljgpavirkninger. Der er under
denne gennemgang ikke afdaekket betydelige, utilsigtede
miljgpavirkninger, jf. § 3 stk. 1 nr. 3 i Lovbekendtgarelse
nr. 936 af 24. september 2009 om miljgvurdering af planer
0g programmer.

Afgarelsen er truffet i henhold til § 4, stk. 1 i Lovbekendt-
garelse nr. 936 af 24. september 2009 om miljgvurdering
af planer og programmer. Denne afggrelse kan paklages
efter reglerne i Planloven.

Lokalplanens gennemfarelse

Ejendommene nord for den eksisterende Hostrupsvej er
privat ejet, og det er op til de individuelle grundejere at
realisere lokalplanens muligheder.

Omradet syd for Hostrupsvej ejes pa tidspunktet for
lokalplanens udarbejdelse af Holstebro Kommune. Det er
hensigten, at en del af omradet frastykkes til etablering
af Center for Sundhed og Hovedpolitistation for Midt- og
Vestjyllands politi.
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Tilladelser efter anden lovgivning

Fortidsminder

Gares der under jordarbejde fund af fortidsminder, skal
den del af arbejdet, der bergrer fundet, straks indstilles og
Holstebro Museum underrettes - jf. Museumslovens § 27
stk. 2.

VVM-tilladelse

Uanset lokalplanens bestemmelser ma etablering af stor-
re parkeringsanlaeg, parkeringshuse mm., der er omfattet
af VVM-pligt, ikke pabegyndes fgrend der er opnaet VVM-
tilladelse, jf. den til en hver tid geeldende bekendtggrelse
herom.

Jordforurening

Pa ejendommen Hostrupsvej 21, matrikelnummer 12 cz
Holstebro Markjorder fra Hjerm, er der i oktober 2012 kon-
stateret tegn pa olieforurening i jorden i forbindelse med
etablering af nyt vandstik til en eksisterende kontorbyg-
ning (indrettet til klinik). Kontorbygningen ligger pa matri-
kelnummer 12dh Holstebro Markjorder fra Hjerm.

Holstebro Kommune har foretaget en afgreensende forure-
ningsundersg@gelse ved den paviste olieforurening. Un-
dersggelsesresultatet viser en kraftig forurening omkring
en enkelt boring og moderat forurening omkring en anden
boring. Omradet vil blive kortlagt pa vidensniveau 2 (V2)
hvis forureningen ikke fjernes.

Flytning af jord skal anmeldes til Holstebro kommune.

Der er ikke kendskab til, at der inden for lokalplanomradet
er deponeret affald eller sket forurening af jorden. (For-
uden den konstaterede forurening som beskrevet ovensta-
ende).

Enhver flytning af jord fra omrader der er klassificeret som
lettere forurenet, skal anmeldes til kommunen.

Hvis der i forbindelse med bygge- og anleegsarbejde
konstateres tegn pa jordforurening, skal arbejdet stand-
ses, og Teknik og Miljg i Holstebro Kommune underrettes.
Herefter vurderes det, om der skal fastsaettes vilkar inden
arbejdet kan genoptages.

Der henvises til miljgbeskyttelseslovens § 21 og jordfor-
ureningslovens § 71.

Omradet er omradeklassificeret.



Bestemmelser

Lokalplan nr. 1082

Lokalplan for et omrade ved Hostrupsve;.

Med hjemmel i Lov om planleegning (Lovbekendtggrelse
nr. 937 af 24. september 2009 med efterfalgende loveen-
dringer) fastseettes herved folgende bestemmelser for det
i § 2 beskrevne omrade

§ 1. Formal
Stk. 1. Lokalplanens formal er at sikre,

- at omradet skal anvendes til centerformal med mulighed
for opfarelse af et sundhedshus,

- gode adgangsforhold,
- at et stgrre omrade udlaegges til parkering,

* at bygningernes primaere indgangspartier placeres i
facader ud mod det feelles parkeringsomrade,

+ at maengden og udformningen af skiltning og belysning
tilpasses byrummets skala.

§ 2. Omrade

Stk. 1. Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 1.
Lokalplanen omfatter 12dc, 111, 12cn, 12dh, 12cz og del af
7000 ac Holstebro Markjorder fra Hjerm samt 14x, 14ce,
14ca og 14cf Mabjerg, Holstebro Jorder, samt alle parcel-
ler der efter d. 20.02.2013 udstykkes fra de ovennaevnte
ejendomme.

Stk. 2. Omradet inddeles i delomrade I, IL I, 1ll &, IV, V og
VI som vist pa kortbilag 2.

Stk. 3. Omradet ligger i byzone og vil med lokalplanens
vedtagelse forblive i byzone.

§ 3. Anvendelse

Stk. 1. Omradet ma kun anvendes til centerformal (er-
hvervsformal og offentlige formal), herunder kontorer,
klinikker, institutioner, sportsarena samt politistation og
sundhedshus mm.

Stk. 2. Der ma ikke opfaeres eller indrettes butikker i omra-
det.

§ 3 stk. 3, Eksempelvis kiosk,
apotek og lignende

Stk. 3. Uanset § 3 stk. 2 kan der som en del af et Sund-
hedshus i omradet indrettes indtil 600 m? bruttoetageareal
til butiksformal som skal betjene patienter, besggende og
personale eller knytter sig til husets primeere funktioner.
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§ 5 stk. 1, lllustrationsplanen
er disponeret efter lokalpla-
nens bestemmelser § 5, og
viser ét eksempel pa, hvor-
dan omradet kan udbygges.
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Stk. 4. Der ma ikke opfares eller indrettes boliger i omra-
det.

Stk. 5. Delomrade VI ma kun anvendes til feerdselsarea-
ler, vej, parkering og lignende, med undtagelse af hvad
der naevnes i § 3 stk. 5.

Stk. 6. Inden for hele lokalplanens omrade kan der opfa-
res transformerstationer og andre tekniske installationer
til omradets lokale forsyning. Disse anlaeg kan placeres
uden hensyntagen til lokalplanens byggefelter/byggelinjer
etc, men under hensyntagen til de bebyggede og ubebyg-
gede omraders karakter etc. Ingen bebyggelse kan dog
placeres inden for tinglyste byggelinjer eller lignende,
(eksempelvis vejbyggeline mod Ringvejen), uden tilladelse
fra pataleberettiget.

§ 4. Udstykning

Stk. 1. Udstykning og/eller arealoverfgrsel ma kun ske
med Holstebro Kommunes godkendelse.

§ 5. Bebyggelsens omfang og placering

Delomrade |
Stk. 1. Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 60 % for
den enkelte matrikel.

Stk. 2. Ny bebyggelse ma opfares i op til 5 etager med en
bygningshgjde pa hgjst 20 meter.

Delomrade Il
Stk. 3. Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 125 %
for den enkelte matrikel.

Stk. 4. Bebyggelse ma opfares i op til 6 etager med en
bygningshgjde pa hgjst 24 meter.

Omrade lll -V
Stk. 5. Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 125 %
for omradet som helhed.

* | delomrade Il (excl. delomrade lll a jf. kortbilag 2 (ma-
trikelnummer 12 dh Holstebro Markjorder fra Hjerm) ma
der opfgres hgjst 28400 etagekvadratmeter.

* | delomrade Il a ma bebyggelsesprocenten ikke over-
stige 125 % for den enkelte matrikel.

* | delomrade IV ma der opferes hgjst 23900 etagekva-
dratmeter.

* | delomrade V ma der opfares hgjst 9000 m? etagekva-
dratmeter.

Stk. 6. Bebyggelse ma opfares i op til 5 etager med en
bygningshgjde pa hgjst 20 meter. Tekniske installationer,
elevatortarne etc., der er ngdvendige for bygningens drift,



kan gives en stgrre hgjde.

Hojst 6 etager / 24 meter
Hgjst 5 etager / 20 meter I

Minimumshgjde 10

meter (en mindre del af ---=
facaden kan gives en
lavere hgjde).

DELOMRADE VI (Parkeringsomradet)

 0-5m |
5 meter—— Facadebyggelinie/buffer

16 meter < 6 etager / hojst 24 meter

Ind mod parkeringsomrade, delomrade VI, ma bebyggelse
i en afstand af 16 meter fra den inderste byggelinje op-
fores i op til 6 etager over terreen med en bygningshgjde
pa hgjst 24 meter jf. principskitsen herunder (se desuden
principskitsen i redegarelsen side 10).

Stk. 7. Bebyggelse ind mod delomrade VI (parkerings-
omradet) skal opferes i med en bygningshgjde pa mindst
10 meter. Dele af facaden kan tillades opfart i en lavere
bygningshgjde, dog hgjst 20 % af facadelaengden ind mod
delomrade VI (parkeringsomradet).

Der tillades ikke skeermfacader/kulissefacader, for at opna
bygningshgjden.

Stk. 8. Der fastleegges en facadebyggelinje langs parke-
ringsomradet delomrade VI, som vist i princippet pa kort-
bilag 2 (zone pa 5 meter). Ny bebyggelse pa ejendomme
der har areal ud til facadebyggelinjen, skal placeres med
facade i den udlagte facadebyggelinje/buffer efter prin-
cipperne vist pa illustrationsplanen side 8 samt princip-
skitsen side 10. Mindre facadepartier ma traekkes tilbage
fra byggelinjen - disse partier ma dog hgjst udgere 1/4 af
facaden (dvs. 25% af facadelaengden ind mod delomréde
VI — parkeringsomradet).

Stk. 9. Der fastleegges en byggelinje 10 meter fra delom-
rade Ill a (matrikelnummer 12dh, Holstebro Markjorder fra
Hjerm), som vist pa kortbilag 2. Teknikhuse etc. er dog
undtaget af bestemmelsen, safremt der sikres nadvendige
arealer til brandkaretgjer / redning.

Eventuel sammenbygning eller lignende kan tillades,
safremt de brandmaessige forhold kan godkendes af
Holstebro Kommune. Ved sammenbygning eller lignende
af bebyggelse pa delomrade Il og lll a ophaeves byggelin-
jen.

Stk. 10. Inden for delomrade 1V og V friholdes to omrader
for bebyggelse jf. kortbilag 2. Omraderne kan indrettes til

feerdselsarealer, opholdsarealer, parkering mm.
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§ 5 stk. 8, Byggelinjen er vist
i princippet og fastleegges
endeligt efter dimensionering
af parkeringspladsen - og
inden grunde til individuel
bebyggelse frastykkes.

Ved placering af eventu-
elle regnbede eller lignende
inden for byggelinien, kan
bebyggelsen traekkes til-
bage, sa bebyggelsen kan
opfgres i passende afstand
til eventuelle regnbede eller
ligende.

23



| bestraebelserne pa bl.a. at
fremme den arkitektoniske
kvalitet i byggeriet kan Byra-
det i henhold til byggelovens
§ 6 D, gare en bygagetilla-
delse afhaengig af, at bebyg-
gelsen far en sadan ydre ud-
formning, at der i forbindelse
med dens omgivelser opnas
en god helhedsvirkning.
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§ 6. Bebyggelsens udseende

Falles for lokalplanomradet
Stk. 1. Tage skal udformes sa de syner flade.

Stk. 2. Safremt der pa tage etableres teknikhuse, over-
daekninger, ventilation, elevator- og trappetarne og lig-
nende skal disse udformes, sa de indgar pa en harmonisk
made i den samlede arkitektoniske helhed.

Delomrade lll -V
Stk. 3. Fglgende materialer ma anvendes til bygningsfa-
cader:

- Beton (gra, koksgra, hvid eller sort) eller pudset i samme
nuancer (der tillades ikke beton med frilagte s@sten eller
lignende).

- Metalbeklzedning. Metalbeklaedning i gra nuancer som
eksempelvis rustfrit stal, galvaniseret stal, zink eller
lignende. Metalbeklaedning i rust natur (cortenstal) eller i
sort.

- Glas eller lignende som facademateriale skal veere klart,
sandbleest eller med indfarvet lakeret bagside eller ligende
i gra nuancer.

- Teglsten. Blank murveerk i sort, gra eller brune nuancer
eller pudset i sort, hvid eller i gra nuancer.

Pa mindre bygningsdele - hgjst 30 procent af facaden til-
lades andre materialer/farver.

Bestemmelsen omfatter ikke dgre og vinduer.

Stk. 4. Bygningers primaere indgangspartier skal placeres
i facader der vender ud mod delomrade VI (parkeringsom-
radet). Indgangspartierne skal udformes, sa de fremgar
som bygningens primaere indgang(e).

Stk. 5. Bygningers facade mod delomrade VI (parkerings-
omradet og Stationsvej) skal udformes sa facaden “star
pa terreen” hvilket vil sige, at bebyggelsen ikke ma haeves
pa sgjler.

Paragraffen omfatter ikke svaevende bygningsdele, som er
en del af den arkitektoniske helhed.

Stk. 6. Ud mod delomrade VI skal facader i stueetagen
udformes med vinduer, der giver indsyn til / synligger
funktionen, udstilling, foyer og lignende.

Stk. 7. Der ma ikke opfares altangange ud mod delom-
rade VI (parkeringsomradet og Stationsvej).

Stk. 8. Tage skal udformes som "Grgnne tage” og deekkes
med mos, sedum eller lignende.

Undtaget er arealer til tekniske installationer, elevatortarne



etc. der er nadvendige for bygningens drift samt arealer
der er indrettet til ophold, terrasser, glas tage og lignende.

Stk. 9. Tage kan indrettes til tagterresser, opholdsaraler.

Stk. 10. Eventuelle sekundaere bygninger skal bearbejdes
i harmoni med hovedbygningens arkitektur.

§ 7. Skiltning

Stk. 1. Der ma kun skiltes med firmanavn og logo for virk-
somheder, der har deres fysiske tilstedeveerelse pa den
pageeldende ejendom.

Undtaget er Arenaen som ma opsaette reklame- og spon-
sorskilte jf. § 7 stk. 3.

Stk. 2. Opsaetning af udendears reklameskilte og/eller
bannere er ikke tilladt. Dog ma der i forbindelse med ar-
rangementer i Arenaen opsaettes midlertidige udendars
reklame- og informationsskilte.

Undtaget er midlertidige udsalgsskilte/reklameskilte og
lignende pa ruder.

Stk. 3. Holstebro Arena ma opseette reklame- og spon-
sorskilte pa vinduer.

Ud mod delomrade VI ma hgjst 20 % af ruderne daekkes
med skilte.

Begraensning pa 20% gaelder kun ud mod delomrade VI.

Stk. 4. Facadeskiltning skal tilpasses bygningens starrel-
se, facadeudformning og arkitektur. Der ma hgjst opsaet-
tes et skilt pa hver facade.

Stk. 5. Der ma opsaettes nummer-, navne- og henvis-
ningsskilte ved hver indgangsdgr - enten pa facaden eller
som et mindre fritstdende skilt pa hgjst 1 meter x 1,5 me-
ter. (Jnskes et fritstdende skilt, skal dette placeres i naer
tilknytning til indgangsderen/bygningsfacaden).

Safremt funktionen medfarer et behov for et stgrre hen-
visningskilt til funktioner i bygningen, kan skiltet udvides
til hgjst 1 x 2,5 meter. Hver ejendom ma hajst opsaette et
skilt pa 1 x 2,5 meter.

Veelges fritstdende skilte skal de udfgres pa sort eller gra
baggrund. Tekst, symboler etc. skal udfares i sort, hvid
eller gra, dog med undtagelse af firmanavn og logo, som
kan udferes i dets egne farver.

Belysning af skiltet skal veere integreret i skiltet eller inte-
greret i skiltets top og/eller bund.

Eventuel belysning ma ikke virke blaendende og generen-
de for trafikanter eftc.
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§ 5 stk. 8, eventuelle tagter-
rasser skal veere inden for

det tilladte etageantal § 5
stk. 6.
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Almindelig nummerering af den enkelte bygning er ikke
omfattet af bestemmelsen.

Stk. 6. Der ma ikke opsaettes skilte pa tage eller over tag-
kant/tagryg med undtagelse af Holstebro Arena, som ma
opseette ét skilt over tagkant.

Arenaen kan desuden opseette skilte jf. § 7 stk. 4.

Stk. 7. Belysningsniveauet skal tilpasses funktionen. Det
skal sikres, at der ikke opstar bleendingsgener i forhold til
omgivelserne (eksempelvis sti, nabo, vej etc.)

Ved belysning af skilte/bygninger etc. skal lyskilden holdes
i hvide nuancer. Lyskilder med Igbende eller blinkende/
pulserende effekt ma ikke etableres. (Dette geelder ligele-
des lyskilder som er placeret inde bag klimaskaermen, og
som har til hensigt at signalere udadtil).

Stk. 8. Pa den enkelte ejendom ma der ikke opsaettes
flagstaenger til reklameflag og/eller firmanavn.

| forbindelse med Holstebro Arena ma der opsaeettes en
gruppe a tre flagsteenger. Placeringen skal godkendes af
Holstebro Kommune.

Paragraffen omfatter ikke flagning med nationalflag i for-
bindelse med sportsarrangementer eller lignende.

Stk. 9. Der ma ikke opseettes billboards

Stk. 10. Der ma opstilles en faelles skiltepylon henholdsvis
nord og syd for Stationsvej pa hgjst 1 x 2,5 meter hvor alle
virksomheder, forlystelser etc. er repraesenteret.

Skiltene skal udfgres pa sort eller gra baggrund. Tekst,
symboler etc. skal udfgres i sort, hvid eller gra, dog med
undtagelse af firmanavn og logo, som kan udfgres i dets
egne farver.

Belysning af skiltet skal veere integreret i skiltet eller inte-
greret i skiltets top og/eller bund.

Stk. 11. | delomrade | - Il ma der opstilles én pylon ved
indkarslen til den pagaeldende ejendom pa hgjst 1 meter x
2,50 meter.

Stk. 12. Facadeskilte ind mod delomrade VI (parkerings-
omradet) skal udformes med lgse bogstaver og evt. logo
pasat muren. Skiltets dimensioner og farver skal tilpasses
bygningens arkitektur. Der ma hgjst opsaettes et skilt pa
hver facade.

Stk. 13. | forbindelse med Arenaen/Center for sundhed
ma en enkelt bygning lyseettes, projiceres med billeder,
opsaettes skaerm eller lignende, ind mod delomrade VI
(parkeringsomradet).

Lyssaetning skal etableres pa en sadan made, at den ikke
er til gene for naboer og feerdsel i neeromréadet.



§ 8. Ubebyggede arealer

Stk. 1. Ubebyggede arealer skal gives et ordentligt ud-
seende og skal med hensyn til udformning, beplantning,
belysning og udstyr i gvrigt, udformes pa en sddan made,
at der opnas en arkitektonisk helhedsvirkning i omradet.

Stk. 2. Arealer der ikke anvendes til bebyggelse, vej, sti,
opholdsarealer eller parkering skal fremsta granne med
div. beplantning.

Stk. 3. Oplagring uden for bygninger ma ikke finde sted.

Stk. 4. | delomrade | og Il skal der til bebyggelse etable-
res opholdsareal, der mindst udger 5% af bebyggelsens
etageareal. Opholdsarealerne kan etableres pa terreen,
som overdaekkede atrier, tagterrasser eller lignende.

Stk. 5. Inden for delomrade Il - VI kan der etabeleres
areal til handtering af regnvand eksempelvis i regnbede
eller lignende.

Stk. 6. Der ma ikke etableres hegn i facadebyggelinjen
ind mod delomrade VI.
§ 9. Terraenregulering

Stk. 1. Der ma ikke foretages terreenreguleringer pa mere
end +/- 0,5 meter uden tilladelse fra Holstebro Kommune
- undtaget er eventuelle ramper til parkeringskeeldere eller
lignende.

Der ma ikke foretages terreenregulering i en afstand af op
til 1 meter fra sti, vej og naboskel, uden Holstebro Kom-
munes godkendelse.

§ 10. Veje og stier
Stk. 1. Veje udlzegges som vist i princippet pa kortbilag 2.

Stk. 2. Der udlaegges areal, vejstykke B - B, til omleegning
af Stationsvej, som vist i princippet pa kortbilag 2.

Stk. 3. Vejstykke C - C (Hostrupsvej), har adgang til omra-
det via delomrade VI (parkeringsomradet) vejstykke D-D,
som vist i princippet pa kortbilag 2.

Straekningen E-E nedlaegges for biltrafik.
Overkgrslen opretholdes for busser og lastbiler.

Stk. 4. Der udlzegges areal til en ny vej i delomrade |,
vejstykke G - G, som vist i princippet pa kortbilag 2.

Stk. 5. Der ma ikke etableres direkte adgang til Ringvejen
fra de tilgreensende ejendomme.

§ 11. Parkering
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Faelles for lokalplanomradet
Stk. 1. En parkeringsplads skal vaere minimum 2,5 x 5
meter.

Stk. 2. Der skal etableres busholdepladser jf. behovet.

Stk. 3. Ved udformningen af parkeringspladser skal et
passende antal udformes, sd de kan anvendes af perso-
ner med handicap - og med en starrelse pa minimum 3,5
X 5 meter.

Der henvises til geeldende regler og vejledninger herom.

Delomrade I - I

Stk. 4. | delomrade | og Il skal der etableres parkerings-
pladser modsvarende det aktuelle behov for medarbej-
dere, kunder etc.

Til erhverv og offentlige formal skal der etableres mindst
én parkeringsplads pr. 50 m? bruttoetageareal - dog
mindst 2 pladser pr. virksomhed.

Stk. 5. Til erhverv skal der etableres mindst én cykelpar-
keringsplads pr. 100 m? bruttoetageareal op til 1000 m? il
ansatte. Der skal etableres et skgnnet ngdvendigt antal
pladser til kunder.

Stk. 6. Til offentlige formal skal der etableres et skannet

ngdvendigt antal cykelparkeringspladser, der deekker den
trafikale belastning i form af ansatte, besggende, kunder

m.fl.

Delomrade Il - VI

Stk. 7. Til at forsyne delomréade Ill-V skal der etableres
parkeringspladser i delomrade VI, samt mindre parke-
ringsomrader i delomrade IlI-V.

Stk. 8. Delomrade VI indrettes til parkering.

Stk. 9. Der ma ikke etableres starre parkeringsomrader
direkte ud mod delomrade VI (parkeringsomradet). Der
kan dog indrettes enkelte parkeringspladser samt handic-
apparkeringspladser.

Paragraffen omfatter ikke eventuelle parkeringshuse som
placeres ud mod delomrade VI (parkeringsomradet)

Stk. 10. Parkeringsomrader i delomrade Il - V skal gives
et ensartet grent preeg.

§ 12. Ophaevelse af gaeldende planer

En del af omradet er omfattet af lokalplan nr. 1033, for et
omrade ved Hostrupsvej, vedtaget af Holstebro Byrad d.
17. februar 2009 og offentlig bekendtgjort d. 4. marts 2009
Lokalplan nr. 1033 opheeves ved vedtagelse af neervee-
rende lokalplan.



§ 13. Betingelser for ibrugtagning af ny bebyg-
gelse

Bebyggelse i omradet skal tilsluttes kollektiv varmeforsy-
ning efter Holstebro Kommunes anvisninger. Ny bebyg-
gelse ma ikke tages i brug, faor denne tilslutning har fundet
sted.

Ved opfarelse af lavenergihuse falges det til enhver tid
geeldende bygningsreglement vedr. evt. fritagelse fra fjern-
varmepligten.

§ 14. Lokalplanens retsvirkninger

Forslagets midlertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af Byradet, ma de
ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pa
en made, der kan foregribe indholdet af den endelige plan.

Der geelder efter planlovens § 17, stk. 1, et midlertidigt for-
bud mod udstykning, bebyggelse og sendring af anvendel-
sen. Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendomme
kan fortsaette som hidtil.

Nar fristen for fremsaettelse af indsigelser og eendringsfor-
slag er udlgbet, kan der evt. efter planlovens § 17, stk. 2,
opnas tilladelse til at udnytte en ejendom i overensstem-
melse med forslaget.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra den (..offge-
relsesdato..), og indtil den endeligt vedtagne lokalplan er
offentliggjort, dog hgijst indtil den (.1 ar efter off.g.).

Lokalplanens retsvirkninger

Stk. 1. Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentlig-
gjort, ma ejendomme, der er omfattet af planen ifglge
planlovens § 18, kun udstykkes, bebygges eller anven-
des i overensstemmelse med planens bestemmelser.
Den eksisterende, lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortseette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig
selv pligt til at udfgre de anlaeg, der er indeholdt i planen.

Stk. 2. Byradet kan dispensere fra lokalplanens bestem-
melser, hvis dispensationen ikke er i strid med principper-
ne i planen. Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan
kun gennemfgres ved en ny lokalplan. Dispensation kan
kun ske efter en skriftlig orientering af naboer m.fl., med-
mindre Byradet skanner at dispensationen er af uveesent-
lig betydning for de pagaeldende (planlovens §§ 19 og 20).

Vedtagelsespategning

H. C. Osterby / Lars Mgller
Borgmester Kommunaldirektar
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Lokalplan nr. 1082

Kortbilag 1

Lokalplanomradets afgraensning
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| DELOMRADE IIl :

-

. Signaturforklarin
Kortbilag 2 ,-g . g
Lot Lokalplanafgraensning
Lokalplanomradets fremtidige opdeling og anvendelse. @~ ¥ | =------ Delomrade
Byggelinie

Nye veje og parkeringsomrade i delomrade Il - V er vist i princippet og fast-

--------- Facadebyggelinie (buffer)

m Friholdes for bebyggelse

— Vejadgang
————————— Vejudlaeg (principiel placering)

leegges endeligt efter udarbejdelse af vejprojekt.

Lokalplan nr. 1082
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